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Fritidsboliger i omlandene til Oslo, Trondheim og Tromsg.
Lokalisering og arealbruk.

Kjell Overvag - @stlandsforskning et

Denne artikkelen presenterer lokaliseringsmegnster og arealbruk for fritidsboliger, farst og fremst i
omlandene til Oslo, Trondheim og Tromsg, men ogsa i en del tilfeller for hele Norge. Artikkelen er basert
p& @F-notatet "Fritidsboliger og fritidseiendommer i omland til Oslo, Trondheim og Tromsg” (Overvag og
Arnesen 2007). Dette arbeidet er utfert i forbindelse med prosjektet ” Recreational homes in the hinterland
of urban regions — development and implications”, som er finansiert av Norges forskningsrad for perioden
2006-2008. | den fgrste delen av prosjektet, som denne artikkelen er basert pd, er hovedfokuset &
kartlegge status og utviklingstrekk for lokalisering, arealbruk og standard for fritidsboliger i Norge og i de
tre omlandene.

1 Byomland og fritidsboliger

De fleste som eier og bruker fritidsboliger gnsker & bruke sa lite tid som mulig pa 4 reise til og fra
fritidsboligen, og s& mye tid som mulig til & oppholde seg pa fritidsboligen (Muller 1999, Hall 2005). Flere
empiriske studier har da ogsa vist at de aller fleste fritidsboliger ligger innenfor det som normalt regnes
som en akseptabel reisetid for en "helgetur” mellom den permanente boligen og fritidsboligen (se blant
annet Miiller 2006). | dette prosjektet er det valgt & gjere en grov avgrensning pa 200 km i luftlinje fra
sentrum av de tre byene, for & bestemme omlandene (figur 1). For Oslo og Trondheim gir dette en kjeretid
p& 4-5 timer langs hovedvegene til ytterpunktene i omlandet, noe som trolig kan regnes som en maksimal
reisetid for helgebesgk og andre kortere besgk pa fritidsboligen for mange personer (se blant annet
Jansson og Mller 2003). For Tromsg er kjgretiden til ytterkantene av omlandet lengre enn det som trolig
er en vanlig “helgeturavstand” (opp mot 6-7 timer). Vi har likevel valgt & ha den samme avgrensingen,
fordi det er sammenligningen mellom de tre omlandene i tre ulike deler av Norge som i fgrste rekke er
interessant her.

Mer enn 85 % av de som eier fritidsboliger i de tre byene har sine fritidsboliger lokalisert innen disse
omlandene. Det kan derfor veere grunnlag for & si at disse omlandene er “rekreasjonsomlandene” eller
"fritidsboligomlandene” til disse byene. Det er imidlertid kun for omlandet til Oslo at personer som har sin
permanente bolig i Oslo har et betydelig antall fritidsboliger innen hele omlandet. Fritidsboliger som er eid
av personer fra Trondheim og Tromsg er i liten grad lokalisert i de ytre delene av omlandene, og i starre
grad lokalisert naermere byene (innenfor ca 100-150 km fra byene). Deler av de tre omlandene omfatter
arealer i Sverige og Finland, og en vet at det er en del nordmenn som eier fritidsboliger i disse omradene
(se blant annet Berglund 2005 og Aftenposten 2007). Dette prosjektet er imidlertid avgrenset til
fritidsboliger som er lokalisert i Norge.
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Figur 1. Avgrensning av omlandene til Oslo, Trondheim og Tromsg. Sirklene angir 200 km i luftavstand fra
sentrum av byene.

De tre omlandene er sveert forskjellige nar det gjelder bade befolkningsantall og areal (tabell 1). For
fritidsboliger er tettheten i de tre omlandene relativt lik malt i forhold til antall innbyggere, mens
forskjellene er starre i forhold til areal. | omlandet til Tromsg er det kun 0,5 fritidsbolig pr. km2, mens det i
omlandet til Oslo er 2,4 pr. km2. Dette er et eksempel pa hvor store regionale forskjeller gijennomsnittet
for Norge pa 1,3 kan “skjule”, og som resten av artikkelen vil vise er det vesentlige forskjeller mellom de
tre omlandene ogsa pa lokalisering og arealbruk knyttet til fritidsboliger.

Tabell 1: Noen kjennetegn ved befolkning, areal og fritidsboliger (FB) for Norge og omlandene til Tromsg.
Trondheim og oslo?

. 2004. (SSB og GAB)



Landareal Befolkning FR pr. 100
Befolkning  (km®) pr. knt innb.  FB pr. knt’
Omlandet til Tromsa 221 954 44 057 50 97 0,5
Omlandet til Trondheim 533 8M GG 018 8.4 124 11
Omlandet til Oslo 2297 316 79700 31,8 21 24
Norge 4 582 562 303 057 151 a8 1,3

2 Datagrunnlaget

Datagrunnlaget for artikkelen er det offentlige registeret over grunneiendommer, bygninger og adresser i
Norge, som kalles GAB-registeret. Her er alle bygninger og eiendommer i Norge koordinatfestet, slik at det
er mulig & gjere beregninger og analyser ved hjelp av geografiske informasjonssystemer (GIS). For
beregningene her er det hentet data om fritidsboliger fra bygningsregisteret. Dataene er kjgpt fra Norsk
Eiendomsinformasjon AS, som p& grunnlag av fullmakter fra Justisdepartementet og Statens Kartverk har
retten til & samle og distribuere denne eiendomsinformasjonen. Det er kommunene som i farste rekke
samler inn og registrerer eiendomsinformasjonen. Dataene som er brukt i denne analysen er pr. mai 2004.
Det vil si at vi har data for alle bygninger som var fritidsboliger p& dette tidspunktet, men ikke
opplysninger om fritidsboliger som har veert tatt inn og ut av registeret gjennom arene. En sjekk mot
SSBs tall for fritidsboliger (Statistisk Sentralbyrd 2007, a) viser at det er et lite antall fritidsboliger som
blir tatt ut av registeret (p& grunn av riving eller at de blir omgjort til andre formal), slik at de tallene som
presenteres her i stor grad i samsvarer med reelle tidsserier.

Kvaliteten pd GAB-dataene er varierende, men har blitt gradvis bedre etter at det blant annet pa
begynnelsen av 1980-tallet ble satt krav om GAB-registrering som en del av den kommunale
saksbehandlingen. Det er imidlertid fortsatt slik at det kan variere i hvor stor grad data faktisk blir fgrt inn i
GAB, og i hvor stor grad dataene blir oppdaterte ved endringer (Arnesen og Overvag 2006). Derfor er ikke
alle opplysninger registrerte eller riktige i GAB. Det er allikevel et bra, og landsdekkende, datagrunnlag for
bygninger og eiendommer i Norge — deriblant ogsa for fritidsboliger og fritidseiendommer.

I bygningsregisteret er det et krav om at alle bygninger over 15m2 skal registreres i GAB. Bygningene er
kategorisert i ulike bygningsgrupper og undergrupper til dette igjen. De bygningene som her benevnes
"fritidsboliger”, er i bygningsregisteret kategorisert som “Fritidsbygg”, som igjen har falgende tre
undergrupper:

® Hytter, sommerhus, fritidsbygg
® Helarsbolig, benyttet som fritidsbolig
® Vaningshus, benyttet som fritidsbolig

Vart datagrunnlag omfatter 402 674 fritidsboliger, pr. mai 20042 . Av dette er 375 785 (93,3 %) "hytter,
sommerhus, fritidsbygg”, 9 421 (2,3 %) "helarsbolig, benyttet som fritidsbolig”, og 17 795 (4,4 %)
”vaningshus, benyttes som fritidsbolig”. | forhold til de tre omlandene viser d e absolutte tallene at bade
det totale antallet, og veksten fra 1980 til 2004, er stgrst i omlandet til Oslo. Omlandet til Oslo star for
mellom 40 og 50 % av det totale antallet og veksten i denne perioden. Den relative veksten har imidlertid
veert hgyere bade i omlandet til Trondheim og Tromsg (tabell 2). For alle omlandene var det liten vekst i
forste halvdel av 1980-tallet, mens veksten har veert relativt stabil fra da og frem til 2004.

Tabell 2: Antall fritidsboliger pr. 1980 og 2004, antall bygd mellom 1980 og 2004, og prosentvis gkning
980-2004, i Norge og i omlandene til Oslo, Trondheim og Tromsg. (GAB)

Antall pr.  Antall bygd Antall Endring
1980 mellom 80-04  pr. 2004 80-04
Omlandet til Oslo 159 744 28369 183114 17,8 %
Omlandet tilTrondheim 56 358 13140 £9 498 233 %
Omlandet til Troms e 1871 3672 22283 18,1 %
Norge 3351484 AT 520 402 BT4 201 %

For mer diskusjon om eiendomsregistrene og kvaliteten p& dataene, se Arnesen og Overvag (2006 og
2007).

3 Lokalisering og geografisk mgnster

Det finnes fritidsboliger pa de aller fleste steder i Norge, det eneste vesentlige unntaket er de mest
hgyereliggende fjellomradene. Selv om spredningen er stor, s& er en hgy andel av fritidsboligene
konsentrert til visse omrader og deler av landet (dette er ogsa diskutert i Arnesen et al. 2002). Generelt
sett kan en si at fritidsboligene er konsentrert i naeromradene til de starre byene. Den starste tettheten av
bade befolkning og fritidsboliger finnes langs det meste av kystlinjen pa gst- og sgrlandet, og deler av
kystlinjen p& Vestlandet og i Trendelag. Det viktigste unntaket fra sammenhengen mellom befolknings- og
fritidsboligtetthet, er noen omrader i innlandet/fjellomradene i Sgr-Norge. Her er det hgy tetthet av
fritidsboliger, men relativt lav befolkningstetthet (figur 2). (alle kart kan ses i full stgrrelse ved a
dobbeltklikke pd dem, og kan med fordel zoomes opp til 200 % starrelse) .



Figur 2: Tetthet av fritidsboliger i Norge pr. km2. 2004 (402 674 stk). (GAB) (dobbeltklikk for full
storrelse):

= klikk her for nytt skalerbart vindu med kart

Lokaliseringsmgnsteret for fritidsboligene som er bygget etter 1980 (figur 3) er noe annerledes, enn
mansteret for det totale antallet. Ut fra kartene ser en for det forste at fritidsboligene etter 1980 har en
mer konsentrert lokalisering enn det totale antallet, i alle fall i Sgr-Norge. For det andre ser en at den
starste absolutte veksten har veert konsentrert til enkelte steder/regioner i dal- og fjellomradene i
Sgr-Norge, mens veksten har veert liten langs Kysten i Sgr-Norge (og seerlig i indre Oslofjord) — hvor det i
mange omrader allerede var en stor tetthet av fritidsboliger.

Figur 3: Tetthet pr. km 2 for fritidsboliger bygd mellom 1980 og 2004 (67 520 stk).(Kilde: GAB):




F KIlikk her for nytt skalerbart vindu med kart.

De stgrste endringene i lokaliseringsmgnsteret har veert i omlandet til Oslo. | dette omlandet er det pr.
2004 stor tetthet av fritidsboliger langs hele kystlinjen, bortsett fra strekningen mellom Drammen og
Tensberg. Ellers er tettheten starst flere steder i dal- og fjellomradene nord og nordgst for Oslo, og seerlig i
Oppland og Buskerud fylker (i Gudbrandsdalen, Valdres, Hallingdal, Hemsedal, Numedal, og Blefjell) (figur
4). Oppland og Buskerud er for gvrig de fylkene som har flest fritidsboliger i Norge. | Hedmark er det
Sjusjgen og Trysil som har den starste tettheten, mens det i Telemark er konsentrasjoner blant annet i
Lifjell og ved Gautefall.

Antall F8 pe. km2

+ Klikk her for nytt skalbart vindu med kart.

For fritidsboligene som er bygget etter 1980 viser kartet i figur 5 at veksten har veert sterkest pa noen
relativt avgrensede steder/regioner i dal- og fjellomradene nord og vest for Oslo. Mange av stedene med
hgyest vekst er stgrre skidestinasjoner, blant annet Trysil, Sjusjgen, Hafjell, Skei, Kvitfjell, Beitostglen,
Geilo, Norefjell og Hovden (dette er ogsa drgftet i en artikkel i Utmark i 2002: Arnesen et al. 2002). Videre
ser det ut til at veksten har veert relativt liten langs kysten, bortsett fra et fatall steder, som utenfor
Kragerg og Risgr.
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Figur 5. Tetthet for fritidsboliger bygd mellom 1980 og 2004 i omlandet til Oslo (28 369 stk) pr km2.
2004. (Kilde: GAB):




Klikk her for nytt skalerbart vindu med kart.

For & fa et bedre innblikk i lokaliseringsmegnsteret har vi delt Norge og de tre omlandene i tre arealsoner

som benevnes “kyst”, "skog” og “fjell”. De er avgrenset pa fglgende mate:

® “Kyst”: Arealet som ligger innenfor 1 km av kyststripen. 1 km er valgt fordi hovedtyngden av
fritidsboliger i kystomradene ligger innen 1 km fra kyststripen (86 % av alle fritidsboligene i et 10
km belte fra kyststripen ligger 1 km eller naermere kysten)

® “Skog”: Arealet mellom 0 og 599 meter over havet og hvor kystsonen pa 1 km er trukket fra. |
Ser-Norge gir det trolig en relativ god inndeling i hva som oppfattes som skogomrader. | de
nordlige deler av landet, og szerlig langs kysten, vil typiske fjellandskap finnes pa lavere hgyder enn
600 meter.

® “Fjell”: Arealer over 600 meter.

P& landsbasis har sonene "kyst” og “skog” omtrent like mange av det totale antallet, med 36-37 % av
fritidsboligene, mens sonen "fjell” har ca 27 %. For de tre omlandene er det store forskjeller i forhold til
hvordan de er fordelt mellom de tre sonene. Omlandene til Oslo og Trondheim har en betydelig lavere
andel "kyst” enn landsgjennomsnittet, mens omlandet til Tromsg har en betydelig hgyere andel langs
kysten. "Under 600 meter” har omtrent lik andel i omlandene til Trondheim og Tromsg, og en noen mindre
andel i omlandet til Oslo. Omlandet til Oslo har sterst andel i sonen “over 600 meter”, mens det pa grunn
av de topografiske forholdene stort sett ikke er fritidsboliger i denne sonen i omlandet til Tromsg (tabell 4).

Tabell 3. Fritidsboliger (FB) i Norge og i omlandene til Oslo, Trondheim og Tromsg fordelt pa “kyst”, under
600 meter” og "over 600 meter”. Antall og prosent. 2004. (GAB)

Kyst Skog Fjell Sum
Oslo-omland
Antall (M) FEB pr 04 48 923 62 026 77 165 188 114
Andel FB 26,0 % 33,0% 41,0% 100 %%
Trondheim-omland
Antall (M) FEB pr 04 19722 28069 21707 69 408
Andal FE 284 % 40,4 % 31,2% 100 %
Tromsg-omland
Antall (M) FEB pr 04 13522 2690 74 22 286
Andal FE 60,7 % 30.0% 0,3% 100 %
Sum ondandens
Antall (M) FEB pr 04 a2 167 D8 785 08044 279 E08
Andel FB 294 % 35,3 % 354 % 100,0 %

For de fritidsboligene som er bygget etter 1980, er tendensen pa landsbasis at andelen i sonen “fjell” gker,
mens den gar ned i de to andre sonene. Fjellsonen har ca 27 % av det totale antallet, mens 39 % av de
fritidsboligene som er bygget etter 1980 er kommet i denne sonen. Andelen i denne sonen er enda starre
for de fritidsboligene som er bygget etter 2000, slik at denne tendensen er gkende. Det er betydelige
forskjeller mellom de tre omlandene i forhold til denne fordelingen. | omlandet til Oslo har hele ca 66 % av
de fritidsboligene som er bygget etter 1980 kommet i denne sonen, mens det relativt sett har veert en liten
vekst i "kyst” og "skog”. | omlandet til Trondheim er endringene mellom sonene vesentlig mindre, selv om
det ogsa her er en utvikling med en noe hgyere andel i sonen "fjell”. I omlandet til Tromsg er det derimot
ingen vesentlige endringer i fordelingen av lokaliseringen mellom de tre sonene.

Denne utviklingen er illustrert i figuren nedenfor. Den viser at det har skjedd vesentlige endringer i
lokaliseringsmgnsteret i forhold til de tre sonene, og at av de tre omlandene som studeres her, er det i
forste rekke i omlandet til Oslo det har skjedd betydelig endringer.
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Figur 6. Relativ fordeling av alle fritidsboliger (FB) pr. 2004 (“andel totalt”) og av FB bygget etter 1980
(andel nye™) i Norge og i omland (200 km luftlinje radius) til Oslo, Trondheim og Tromsg, fordelt pa 'kyst’
(inntil 1 km fra kystlinje), 'skog’ (mellom ’kyst’og <600 moh) og ‘fjell’ (=600 moh). Kilde: GAB 2004..

Utviklingen i lokaliseringsmgnsteret kan ogsa studeres ved & se p& hvordan fritidsboligene fordeler seg pa
“avstandssoner” fra sentrum av byene. Her har vi sett neermere pa omlandet til Oslo, som er delt inn soner
med 50, 100, 150, og 200 kilometer i luftavstand fra sentrum av byen. Beregningene viser at det har veert
sterst og omtrent lik absolutt vekst i sonene 100-150 km og 150-200 km fra sentrum, mens den relative
veksten har veert starst i den ytterste sonen (150-200 km) (figur 7).
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Figur 7. Relativ gkning i antall fritidsboliger i tidsperioder fra 1980 til 2004, i avstandssonene i omlandet til
Oslo. %. (basis = antall i 1980). (Kilde: GAB).

Denne utviklingen har sammenheng med at mange av de mest attraktive fritidsboligomradene i fjell- og
dalomradene, hvor veksten har veert stgrst, er lengre unna Oslo enn mange av de mest attraktive
omradene langs kysten. Dette har derfor bidratt til at det har blitt flere fritidsboliger i de ytre delene av
omlandet til Oslo. Dette kan ogsa illustreres ved & male den gjennomsnittlige luftavstanden fra Oslo
sentrum til fritidsboligene. For de som er bygget fgr 1980 er avstanden 104 km, mens for de som er
bygget etter 1980 er avstanden i gjennomsnitt 132 kilometer fra Oslo sentrum.

Det er ikke bare lokaliseringen av fritidsboligene som varierer mellom de tre omlandene, det gjelder ogsa
starrelsen og standarden pa fritidsboligene. P& landsbasis har stgrrelsen gkt betydelig fra 1980 og frem til
2004, og gkningen har veert seerlig stor etter 2000. Forskjellene mellom de tre omlandene er betydelig, og
forskjellene har en gkende tendens. De fritidsboligene som er bygget i omlandet til Oslo etter 2000 er ca
20 m2 stgrre enn de i omlandet til Trondheim, og vel 30 m2 stgrre enn de i omlandet til Tromsg (tabell 4).
En ser videre at i omlandene til Trondheim og Tromsg var stgrrelsen noenlunde uendret fram til 2000, da
det kom en betydelig gkning ogsa i disse omlandene (mens gkningen har foregatt gjennom hele perioden i
omlandet til Oslo, selv om gkningen ogsa der var sterst etter 2000).

Tabell 4. Gjennomsnittsstarrelse for fritidsboliger (FB) i Norge og i omlandene til Oslo, Trondheim og
Tromsg, totalt og fordelt pa fritidsboliger som er bygget i ulike tidsperioder. Fritidsboliger bygd etter 1980
med opplysninger om stgrrelse. m2. (GAB)

Norge Oslo Trondheim Tromse
FB bygd 198084 519 B35 61 8 832
FB bygd 198589 B34 B5 3 582 534
FB bygd 199094 B4.5 725 54 825
FB bygd 199599 70 782 B1 3 833
FB bygd 200004 811 92k 72 89,3
Totalt FB bygd mellom
1980 og 2004 SERE] 77a B2 F 5845
Antall (N) FB etter 1980
med data om sterrelse B5 588 27 488 12914 3480

Andelen av fritidsboliger med innlagt vann og strem viser samme utviklingstrekk og forhold som starrelse.
Det vil si at andelen fritidsboliger som har innlagt vann og strgm har gkt i perioden fra 1980 til 2004, og at
andelen er stgrst i omlandet til Oslo og minst i omlandet til Tromsg.

4 Arealbruk

Her blir det fgrst presentert en enkel beregning som gir noen indikasjoner pa arealbruk og fri ferdsel
knyttet til fritidsboliger. Deretter ser vi pa hvor stor hvor stor del av fritidsboligene som er lokalisert i det
som her er definert som fritidsboligfelt.

Arealbruk og fri ferdsel

Formalet her er & gjgre noen enkle beregninger som kan gi indikasjoner pd hvor mye areal fritidsboliger
faktisk "beslaglegger” i forhold til blant annet fri ferdsel i utmark. Da er det hvilke omrader som kan regnes
som utmark og som innmark (tomt), som har betydning.

En dom i hgyesterett fra juni 2005 i en sak fra Hvaler kommune, gir et utgangspunkt. | denne saken dreiet
det seg om en sti som gar ca 20 meter fra fritidsboligen og ca 7,5 meter fra et tilhgrende anneks. Dommen
fastslo at stien ikke gikk over det som kunne regnes som hustomt i friluftslovens forstand, og at
allmennheten derfor har ferdselsrett pa denne stien. | dommen sies det videre at grunneiere som bygger i
strandsonen ma finne seg i & f& allmennheten tettere innpd seg enn i andre omrader hvor allmennheten
har mindre behov for fri ferdsel (Hgyesterett 2005). Hvor stort areal en da skal ta utgangpunkt i
beregningene her blir da et skjgnnsspgrsmal. Skog- og fiellomradene er mindre tettbygde enn
strandsonen, slik at det som regnes som hustomt i disse omradene antagelig kan veere noe stgrre enn i
strandsonen. P& det grunnlaget er det her tatt utgangspunkt i at en fritidsbolig i gjennomsnitt skaper en
innmark pa inntil 35 meter fra fritidsboligen. Dermed vil hver fritidsbolig beslaglegge et areal tilsvarende
en sirkel med en radius pa 40 meder (35 meter fra veggen og 5 meter for selve fritidsboligen). Det gir et
areal pd 5.02 da pr. fritidsbolig. | beregningene av totalt areal og gjennomsnittlig areal pr. fritidsbolig, tas
areal som overlapper hverandre bort.

Det mest sentrale i denne beregningen er ikke det totale arealet som fremkommer, men utviklingen i
gjennomsnittlig areal pr. fritidsbolig. Beregningen omfatter ikke arealer som beslaglegges av infrastruktur
og andre anlegg (for eksempel alpinbakker), som kan knyttes til utbygging av fritidsboliger, men tar kun
utgangspunkt i den enkelte fritidsbolig.

Med disse forutsetningene viser beregningene at fritidsboliger fysisk "beslaglegger” 1 611 km2 totalt i



Norge pr. 2004, noe som utgjer 0,5 % av totalt landareal (tabell 5). Det er relativt store forskjeller mellom
de tre omlandene, ved at fritidsboligene utgjer 0,89 % av landarealet i omlandet til Oslo og 0,23 % i
omlandet til Tromsg. Fra 1980 til 2004 har arealet som brukes til fritidsboliger gkt med totalt 223 km2 i
Norge. For & sette disse tallene i perspektiv kan det nevnes at for eksempel Oslo tettsted utgjer 135 km2,
mens de vernede omradene i Norge utgjgr 40 000 km2.

Hver fritidsbolig dekker med denne beregningen 4,0 dekar i gjennomsnitt i Norge3 . 1 omlandet til Oslo er
snittet 3,77 daa, i omlandet Trondheim 4,25 daa og i omlandet til Tromsg 4,52 daa, noe som viser at
fritidsboligene i omlandet til Oslo er lokalisert tettere enn i de to andre omlandene. For fritidsboligene som
er bygget etter 1980 er gjennomsnittlig areal for hele Norge 3,3 daa, noe som er 0,7 daa mindre enn
gjennomsnittet for alle. Her er forskjellene mellom de tre omlandene enda stgrre. Gjennomsnittet for
fritidsboliger i omlandet til Oslo er 2,96 daa, for Trondheim 3,63 daa og for Tromsg 4,12 daa. Dette viser
at arealbruken pr. fritidsbolig har gatt ned i hele landet og i de tre omlandene, men at denne utviklingen er
klart sterkest i omlandet til Oslo. | omlandene til Trondheim og Tromsg er det ogs en viss nedgang i
arealbruk pr. fritidsbolig, men tendensen er svakere der. Saerlig i omlandet til Tromsg hvor gjennomsnittet
for fritidsboligene som er bygget mellom 1980 og 2004 fortsatt er like hgyt som landsgjennomsnittet for
fritidsboliger i hele landet som var bygget fgr 1980.

Tabell 5. Arealbruk og fritidsboliger (FB) i omland (sirkel med 200 km. radius
luftlinje) til hhv. Oslo, Trondheim og Tromsg. Antall og andel FB pr. 1980 og pr.
2004. Kilde: GAB 2004.

Areal FB  Areal toiall FB andel av | Gjennomsnitilig
km’) (km’) totalt areal | areal pr.FE (da) | Antall FB
Norge
FB pr. 1950 1333 323802 0,43 % 4,14 335131
@kning 30-04 223 - 0,07 % 3,30 67520
FB pr. 2004 1611 323802 0,50 % 4,00 402701
Oslo-omland
FB pr. 1950 615 79700 0,78 % 3,91 159745
Fikning 30-04 84 - 0,11 % 2,96 28369
FB pr. 2004 709 79700 0,39 % 3,77 183114
Trond heim-oml.
FB pr. 1950 247 66015 0,37 % 4,38 56358
Fikning 30-04 43 - 0,08 % 3,63 13140
FE pr. 2004 295 66015 0,45 % 4,35 69495
Tromsg-omland
FB pr. 1950 86 44057 0,20 % 4,58 18711
Fikning 30-04 15 - 0,03 % 4,12 3572
FB pr. 2004 101 44057 0,23 % 4,52 12283

Fritidsboligfelt

Det finnes ingen etablerte definisjoner av et fritidsboligfelt, slik som det for eksempel er for avrensingen av
tettsteder i Norge. Statistisk sentralbyrd har gjennomfgrt en analyse av fritidshusomrader i Norge. Her er
fritidshusomrader avgrenset ved at det skal veere maksimalt 150 meter mellom hver fritidsbolig, og at
omradet ma ha mer enn 50 fritidsboliger (Bloch og Steinnes 2003). For vart formal passer ikke denne
avgrensingen godt, da vi er interessert i & finne frem til fritidsboliger som ligger i det som kan ses pa som
en feltmessig utbygging. For & komme fram til en egna avgrensing for vart formal, har vi lagt fglgende
definisjon av fritidsboligfelt til grunn for vare beregninger:

® Det kan vaere maksimalt 200 meter i luftavstand mellom to fritidsboliger

® Omradet ma samlet ha minimum 20 fritidsboliger.

® De fritidsboligene som er lokalisert utenfor felt er delt inn i to grupper:
O Mindre ansamlinger (samlinger p& 5-19 fritidsboliger med mindre enn 200 meters avstand).
O Spredtbygde (samlinger p& 1- 4 fritidsboliger med mindre enn 200 meters avstand).

Med denne avgrensingen viser beregningene at pr. 2004 er 44 % av alle fritidsboligene i Norge lokalisert i
fritidsboligfelt. Av de 56 % som ligger utenfor, er 22 % lokalisert i mindre ansamlinger og 34 % er
spredtbygde (tabell 6). Forskjellene mellom de tre omlandene er meget store; i omlandet til Oslo er over
60 % lokalisert i fritidsboligfelt, 30 % i omlandet til Trondheim og kun 13 % i omlandet til Tromsg. Bade
omlandet til Trondheim og Tromsg har en relativt hgy andel av fritidsboliger i mindre ansamlinger. En del
av disse vil utvikle seg til fritidsboligfelt ved en videre utbygging i disse omradene (ved at de kommer over
antallet p& 20 fritidsboliger). Det er allikevel hgye andeler som er spredtbygde i de to omlandene.

Tabell 6. Fritidsboliger (FB) i og utenfor fritidsboligfelt (FB-felt, minimum 20 punktfestede FB med
maksimum 200 meter i luftlinje mellom enhetene). Mindre ansamlinger har 5-19 punktfestede FB med
maksimum 200 meter i luftlinje mellom enhetene, spredtbygde har maksimum 4 FB.). Fritidsboliger i
Norge og i omlandet (sirkel med 200 km. radius luftlinje) til hhv. Oslo, Trondheim og Tromsg. Antall og
prosent. Alle FB i 2004. Kilde: GAB 2004.

AntallFB % FB Deray andel:

Amall FE % FBi| uwenfor utenfor mindre Amntall
Areal: iFB-felt FE-feli| FE-fek felt ansamlinger  spredihyede M)
MNorge 178 860 44 4% | 223841 55,6 % 2,8% 33.8% 402 701
I omland til:
Oslo 115433 al4% | 72683 38,6 % 15,2% 22.9% 188 114
Trondheim 21022 302% | 45474 69,8 % 7,2% 42.5%, 69 08
Tromsa 2881 12.9% 19405 87,1 % 0,6 % 56,5 % 2223




For fritidsboligene som er bygget etter 1980 viser beregningene at en stadig hgyere andel av den nye
fritidsboligene er lokalisert i fritidsboligfelt. P4 landsbasis er over halvparten av de som er bygget etter
1990 lokalisert i fritidsboligfelt. Av disse er omtrent like mange kommet som fortetting av eksisterende felt
og som nye fritidsboligfelt. @kningen i andelen i fritidsboligfelt er sterkest i omlandet til Oslo, men
tendensen er ogsa betydelig i omlandet til Trondheim. I omlandet til Tromsg er andelen som er lokalisert i
felt svakt gkende, og litt hgyere enn andelen for det totale antallet fritidsboliger, men andelen som er
lokalisert utenfor felt er hgy ogsa for de som er bygget i perioden mellom 1990 og 2004 (tabell 7). |
omlandet til Oslo er omtrent tre fjerdedeler av alle fritidsboliger bygget etter 1990 lokalisert i
fritidsboligfelt, mens de tilsvarende tallene for omlandene til Trondheim og Tromsg er hhv. ca 44 og 16 %.

Tabell 7. Fritidsboliger (FB) i og utenfor fritidsboligfelt (FB-felt, minst 20 punktfestede FB med maks. 200
meter luftavstand), samt fortetting (tilvekst til FB-felt) og nye FB-felt. FB i omland (sirkel med 200 km.
radius luftlinje) til hhv. Oslo, Trondheim og Tromsg, samt for hele landet. Utvikling i to perioder,
1980-1989, og 1990-2004. Kilde: GAB 2004.

Tilkekst av FB
Antall Andel
i FB-felt utenfor FB-
i e it felt
som forething 1 rpee fel
[A] o |3 1]
b+c=4] [A+D=100]
Norge
FB dato 80-289 19 369 46,8 % 28,0 % 158 % 53,2 %
FB dato 90-04 48 151 55,5 % 28599% 266 % 445 %
Oslo-omland
FB dato 30-89 7091 65,3 % 41,2 % 24,1 % 3.7 %
FB dato 90-04 a0 378 76,4 % 406 % 353 % 23.6%
Tromdheim-oml.
FB dato 80-289 3747 32,5% i61% 163 % 67,5 %
FB dato 90-04 0393 44,2 % i82% 260 % 55,7 %
Tromsa-omland
FB dato 80-89 765 14,2 % 8% 64 % B5.8 %
FB dato 90-04 2807 15,7 % 7% 56% 54,3 %

5 Oppsummering

Avslutningsvis vil vi fremheve to punkter fra de beregningene som er presentert i artikkelen. Det fgrste
punktet er de store forskjellene som er framkommet mellom de tre omlandene. Det viser er det er
vesentlige regionale variasjoner bak tall og utviklingstrekk for fritidsboliger i hele Norge, som det kan vaere
viktig & veere oppmerksom pa i planlegging og politikkutforming for fritidsboliger. Hovedtendensene i
utviklingen er den samme i hele Norge, med blant annet gkning i starrelse, hgyere andel i fjellomradene,
mindre arealbruk pr. fritidsbolig, og gkt andel i fritidsboligfelt. Det er imidlertid i omlandet til Oslo det har
skjedd sterst endringer. Dette omlandet med naermere halvparten av alle fritidsboligene i Norge, pavirker i
stor grad hvordan landsgjennomsnittet for Norge utvikler seg. | omlandet til Trondheim har det skjedd
noen endringer, mens det i omlandet til Tromsg har skjedd sma endringer i lokaliseringsmegnster og
arealbruk (men noen endringer i starrelse). Fritidsboligprosjekter som er lansert de siste arene i blant
annet omlandet til Tromsg, viser at det ogsa her er pa gang en utbygging med tettere fritidsboligfelt
knyttet opp mot alpinanlegg og andre aktivitetsanlegg — slik utviklingen har veert i omlandet til Oslo i en
lengre periode. Men samtidig viser analysene her at det fortsatt (frem til 2004) er en utvikling hvor det
meste av utbyggingen skjer utenfor felt, bade i omlandet til Tromsg og Trondheim.

Det andre hovedpunktet er utbyggingen blir stadig mer konsentrert, bade til enkelte steder/omrader, og
ved at en stgrre andel av fritidsboligene lokalt bygges tettere og i fritidsboligfelt. Dette betyr at den enkelte
fritidsbolig “beslaglegger” mindre areal enn tidligere. Denne utviklingen er slik sett i trdd med
Miljgverndepartementets gnske om at nye fritidsboliger bgr legges til eksisterende hytte- og
reiselivsomrader, og at arealforbruket til fritidsboliger begr reduseres ved & bygge tettere (Bjgrnegy 2006,
Stortingsmelding 26(2006-2007)). Artikkelen har likevel vist at det i farste rekke er i omlandet til Oslo at
denne utviklingen er sterk, mens det i de to andre omlandene fortsatt er en stor andel av nye fritidsboliger
som har en spredtbygd, og pad den maten en mindre "arealeffektiv”, lokalisering.
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Fotnotetekster repetert

1. For befolkningstallene og beregningene som er basert pa dem, er kommuner brukt som enheter.
Disse opplysningene er lett tilgjengelig hos SSB. Det er i GIS-verktgyet valg ut de kommuner som
“har sitt senter” innenfor omlandet pa 200 km, dvs at den stgrste delen av arealet er innenfor dette
omlandet.

2. Antallet fritidsboliger som vi presenterer her fra GAB stemmer ikke overens med tall for
fritidsboliger fra Statistisk Sentralbyra (SSB). Dette er fordi SSB, fram til 2007, kun har tatt med
bygningstypen "Hytter, sommerhus og fritidsbygg” i sin statistikk. Fra og med 2007 har imidlertid
0gsd SSB alle de tre bygningstypene inkludert i sin statistikk (SSB 2007, b)

3. Gjennomsnittet er ca 1 daa mindre enn de 5,02 daa som i utgangspunktet beregnes pr. fritidsbolig.
Dette er fordi areal som overlapper hverandre tas bort, og gjennomsnittet pr. fritidsbolig blir da
folgelig mindre.



